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1 Généralités
1.1 Préambule

La commune de Péron est située dans le Pays de Gex dans le département de I'Ain de la région
Auvergne-Rhone-Alpes. La commune se trouve au pied de la Haute Chaine du Massif du Jura. La
commune compte 2838 habitants en 2021 (INSEE) pour une superficie d’environ 26 km?2. Elle
appartient a la Communauté d’agglomération du Pays de Gex. On y retrouve 3 lieux-dits et hameaux :
Logras, Feigeres et Greny.

Péron est catégorisée comme bourg rural, marquée par l'importance des foréts, des terres arables,
zones agricoles, prairies.

La commune de Péron souhaite aujourd’hui apporter des rectifications au document d’urbanisme,
notamment le reglement graphique et écrit, afin de permettre le développement d’un projet
d’élevage, de pension de chats, de cueillette fruitiere et vente.

La Communauté d’agglomération du Pays de Gex a approuvé son Plan Local d’Urbanisme
intercommunal valant programme local de I’'Habitat (PLUiH) le 27 février 2020. Il est exécutoire depuis
le 18 juillet 2020.

Apreés plusieurs années d’application, Pays de Gex agglo a décidé de procéder a des évolutions sur son
document d’urbanisme afin d’améliorer son application et de prendre en compte de nouveaux projets.

Par délibération n°2025.00017 en date du 29 janvier 2025, le Conseil communautaire s’est prononcé
sur I'engagement de la procédure de révision allégée n°9 du PLUiH.

1.2 Identification de "autorité organisatrice
L’autorité organisatrice de I'enquéte publique est la Communauté d’Agglomération du Pays de Gex.

Le point de contact a Pays de Gex Agglo est :
Madame Maélys Douet

Chargée de mission urbanisme

communauté d’agglomération du Pays de Gex
135, rue de Geneve

01170 GEX

1.3 Objet de la demande et cadre législatif

Le projet a pour objet la révision allégée n°9 du plan local d’urbanisme intercommunal valant
programme local de I'habitat (PLUIH) de la communauté d’agglomération du pays de Gex.

La procédure de révision allégée n°9 porte sur la mise en place d’'un STECAL sur le secteur cadastré ZD
0143 induisant la réduction de la protection de la zone Np.

Elle a été prescrite par délibération N°2025.00017 du conseil communautaire de la communauté
d’agglomération du pays de Gex en date du 29 janvier 2025 (annexe 4.3), qui en a fixé les modalités
de concertation.
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L'enquéte publique était prescrite par arrété n°2026.00042 du président de la communauté
d’agglomération du pays de Gex en date du 18 mai 2026.

L'article L.151-13 du Code de I’'Urbanisme stipule que « le réglement peut, a titre exceptionnel,
délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres des secteurs de taille et capacité d’accueil
limitée. Il précise les conditions de hauteur, d’implantation et de densité des constructions,
permettant d’assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

En date du 03 mars 2026, le projet de révision arrété a fait I'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de la
communauté d’agglomération du Pays de Gex et des personnes publiques associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9 du code de l'urbanisme.

La procédure et 'organisation de I'enquéte publique relative au dossier sont régies principalement par
le Code de I’'environnement Livre ler et Livre Il et notamment les articles L.123-1 et suivants et R.123-
1 et suivants relatifs a la procédure et a I'organisation des enquétes publiques.

La procédure a fait I'objet d’'une demande d’examen au cas par cas déposée aupres de la Mission
Régionale d’Autorité environnementale (MRAe). Par sa décision n°2025-ARA-AC-4087, en date du 17
novembre 2025, la MRAE a conclu que le projet de révision allégée N°9 de Pays de Gex Agglo ne
requiert pas la réalisation d’une évaluation environnementale.

1.4 Nature et caractéristique du projet

La procédure de révision allégée n°9 du PLUiH est motivée par la création d’un STECAL visant a
autoriser I'exercice d’une activité mixte sur la commune de Peron :

- Elevage de chat

- Pension de chat

- Cueillette de fruits et vente

Le projet s'implante sur la parcelle ZD0143 de la commune de Péron, située a I'extrémité ouest du
village, au sein d’'une zone « naturelle protégée » Np. Actuellement, le classement de cette zone rend
I’extension du projet impossible dans le PLU en vigueur. La solution proposée par la révision allégée
est la mise en place d’'un STECAL (Secteur de Taille et de Capacité Limitée) d’'une emprise limitée de
0,9 ha et dont les regles permettent de s’adapter parfaitement au projet du pétitionnaire. De plus,
contrairement aux batiments destinés a I'élevage de chats ainsi que ceux dédiés a la cueillette de fruits,
les batiments destinés a la pension pour chats ne sont pas considérés comme une activité agricole. De
ce fait, afin d’autoriser et d’encadrer le projet dans sa globalité, la mise en place d’'un STECAL est
requise, ce qui ne nécessite pas de modifier le zonage.

La programmation envisagée :

— Développer I'activité en place : Afin d’agrandir I'élevage de chats, les porteurs de projets
souhaitent construire un batiment d’élevage pour la chatterie de 69m2. Un batiment de 9m?
sera ajouté au sud des zones d’élevages afin de recueillir les déjections des animaux qui seront
compostés pendant six mois puis serviront d’épandages pour les activités de cueillettes. Un
local chaufferie de 15 m? sera également ajouté.

— Développer une activité de pension pour chats : Il s’agira d’ajouter deux batiments de 80,2 m?
et un de 69m? pour la pension en fonction des besoins.

— Développer une activité de cueillette fruitiere : Afin de développer leur activité de cueillettes,
les porteurs de projets souhaitent ajouter deux extensions de 18m? et 13m? au batiment
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existant. Ces deux extensions serviront a stocker le matériel extérieur et a accueillir les
acheteurs de fruits.

Local stockage
et vente de
fruits 81m* ;

Projet prévisionnel de permis de construire : source Altereo

Le plan ci-dessus reprend lI'ensemble des batiments du projet, avec en rouge les nouvelles
constructions nécessaires a I'exploitation et au projet d’élevage et pension de chats ainsi que
production et vente de fruits, et en blanc ceux existants.

1.4.1 Composition du dossier soumis au public

Conformément a la réglementation en vigueur, le dossier soumis a I'enquéte publique comprenait
I’ensemble des piéces constitutives suivantes :

Dossier administratif

Partie 1. Pieces administratives :

1.1 Arrété n°2026.00042 du 18 mai 2026 portant ouverture et organisation de I'enquéte publique ;

1.2 Avis d’enquéte publique ;

1.3 Décision n°E26000028/69 du Tribunal Administratif désignant Madame Véronique Pacaud en
qualité de commissaire enquétrice ;

1.4 Attestation des mesures de publicité relative a la délibération n°2025.00377 du 17 décembre
2025;

1.5 Délibération n°2025.00377 du 17 décembre 2025 tirant le bilan de concertation ;

1.6 Bilan de la concertation du 17 décembre 2025 ;

1.7 Attestation des mesures de publicité relative a la délibération n°2025.00017 du 29 janvier
2025;

1.8 Délibération n°2025.00017 du 29 janvier 2025 prescrivant la procédure de révision allégée n°9
du PLUiH et définissant les modalités de concertation ;
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Partie 2. Recueil des avis de I’Autorité environnementale et des PPA :

2.1 Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe) ;

2.2 Délibération n°2025.00376 du 17 décembre 2025 prenant en compte |'avis de la MRAe ;

2.3 Attestation des mesures de publicité relative a la délibération n°2025.00376 du 17 décembre
2025;

2.4 Compte-rendu de la réunion d’examen conjoint ;

2.5 Support de présentation de la réunion d’examen conjoint ;

2.6 Avis des Personnes Publiques Associées (PPA) ;

Partie 3. Mesures de publicité de I'avis d’enquéte :
3.1 Premieres parutions dans les journaux : Pays Gessien et Dauphiné Libéré ;
3.2 Deuxiemes parutions dans les journaux : Pays Gessien et Dauphiné Libéré.

Dossier technique

1.1 Notice de présentation ;

1.2 Plan de zonage de Péron ;

1.3 Plan de zonage de Péron —zoom 2 ;
1.4 Plan de zonage de Péron —zoom 3 ;
1.5 Extrait du reglement écrit.

Avis de la commissaire enquétrice :

La commissaire enquétrice ayant remarqué qu’il manquait I'avis de la CDPENAF sur le registre
dématérialisé ainsi que dans le dossier papier remis aux 27 communes membres et au siege de Pays
de Gex Agglo, a demandé, en date du 14 juin 2026 a ce qu'il soit ajouté. Cette demande a été prise
en compte dés le 15 juin 2026 au matin, date de I'ouverture de I'enquéte publique.

Par ailleurs, La commissaire enquétrice estime que le dossier présenté a I’enquéte publique était
clair, concis et trés bien organisé, tant sur le fond que sur la forme.

1.4.2 Transmission aux personnes publiques associées et aux maires des communes
concernées

Dans le cadre du projet de révision allégée n°9 du PLUIH, le projet a été transmis aux personnes
publiques associées suivantes :

- Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers

(CDPENAF),

- Communauté de communes Haut-Jura-Saint-Claude,

- Communauté de communes Usses et Rhone,

- Communauté de communes du Pays Bellegardien,

- Conseil Régional Auvergne-Rhéne-Alpes,

- Conseil Départemental de I'Ain,

- Chambre du commerce et de I'industrie,

- Chambre d’agriculture,

- Parc naturel régional du Haut-Jura,

- Chambre des métiers et de I'artisanat,

- Centre régional de la propriété forestiere Saint Didier au Mont d’Or,

- France nature environnement,

- Institut national de I'origine et de la qualité,

- Union Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de I’Ain (UDAP)
- Préfecture de I'Ain,
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- Agence Régionale de Santé (ARS),

- Direction départementale des territoires,

- Pole Métropolitain du Genevois Francais,

- Office Public de I'Habitat (OPHLM),

- Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC).

Le projet de révision allégée n°9 a fait I'objet de réponse de la part de :
- Agence Régionale de la Santé (ARS),
- Chambre d’agriculture,
- Direction Départementale des Territoires
- Département de I’Ain
- Union Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de I’Ain (UDAP)
- Chambre des Métiers et de I'Artisanat (CMA)

NB : A défaut de réponse au plus tard dans les trois mois aprés la transmission du dossier les avis sont
réputés favorables.

2 Organisation et déroulement de I'enquéte

2.1 Désignation de la commissaire enquétrice

Monsieur le président de la communauté d’agglomération du Pays de Gex a demandé la désignation
d’un commissaire enquéteur au président du tribunal administratif de Lyon par lettre enregistrée
le 08/04/2026.

J'ai été désignée par décision de Madame la présidente du tribunal administratif de Lyon n°
E26000028/69 en date du 10/04/2026 (annexe 4.1).

2.2 Concertation préalable pour I'organisation

En date du 29 avril 2026, la commissaire enquétrice a eu un premier échange téléphonique avec
Mesdames Maélys Douet et Fiona Hashani chargées de mission urbanisme a Pays de Gex Agglo. Le
contexte du projet lui a alors été présenté et les modalité relatives au déroulement de I'enquéte ont
été prises, permettant au président de pays de Gex Agglo de formaliser I'arrété d’ouverture et
d’organisation de I'enquéte publique.

En date du 09 juin 2026 la commissaire enquétrice a rencontré Madame Maélys Douet dans les locaux
de la Pays de Gex Agglo, chargée de mission urbanisme a Pays de Gex Agglo, et a pu viser I'ensemble

des pieces du dossier réalisé en 28 exemplaires, pour chacune des communes de Pays de Gex Agglo et
pour le siege de Pays de Gex Agglo.

2.3 Modalités de I'enquéte

L'enquéte publique a été déclenchée par I'arrété n°2026.00042 de Monsieur le président de la
communauté d’agglomération du Pays de Gex en date du 18 mai 2026 (annexe 4.2).

L'enquéte publique s’est déroulée sur une durée totale de 18 jours, du lundi 15 juin 2026 a 9h00 au
jeudi 02 juillet 2026 a 16h30.
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28 registres d’enquéte paraphés par la commissaire enquétrice ont été déposés dans chacune des 27
mairies des communes membres de Pays de Gex Agglo ainsi qu’au siége de la communauté
d’agglomération.

Ils sont restés a la disposition du public, ainsi que les piéces du dossier, visées au préalable par la
commissaire enquétrice, pendant toute la durée de lI'enquéte, aux jours et heures habituels
d’ouverture des bureaux dans chacune des 27 communes et au siege de la communauté
d’agglomération.

Par ailleurs les mesures de consultation suivantes ont été mises en ceuvre :

— Consultation du dossier sur support numérique a lI'adresse suivante : https://www.registre-
numerique.fr/pluih-ra9-gexagglo, accessible 7j/7j et 24h/24h pendant toute la durée de
I'enquéte,

— Consultation du dossier sur support informatique de la totalité du dossier d’enquéte au siége
de Pays de Gex Agglo et en mairie de Péron, aux jours et heures habituels d’ouverture,

Le public pouvait émettre ses observations a la commissaire enquétrice par les moyens suivants :

— Sur le registre dématérialisé sécurisé, a I'adresse internet suivante : https://www.registre-
numerique.fr/pluih-ra9-gexagglo,

— Sur les registres d’enquéte papiers établis sur feuillets non mobiles déposés dans les 27
communes membres et au sein de la Communauté d’agglomération du Pays de Gex aux jours
et heures habituels d’ouverture au public,

— Par voie postale en adressant un courrier a Madame la commissaire enquétrice a I'adresse
suivante : Communauté d’agglomération du Pays de Gex — 135 rue de Genéve — 01170 Gex,
Par courrier électronique a I’adresse suivante : pluih-ra9-gexagglo@mail.registre-numerique.fr,
En rencontrant, conformément a l'article 7 de l'arrété de Monsieur le président de la
communauté d’agglomération portant ouverture et organisation de I’'enquéte publique, la
commissaire enquétrice aux horaires et lieux suivants :

- Mardi 16 juin 2026 de 10h00 a 11h00 en mairie de Péron ;
- Jeudi 02 juillet 2026 de 14h30 a 15h30 en mairie de Péron.

NN

2.4 Information du public

L'autorité compétente pour ouvrir et organiser 'enquéte publique citée en objet doit procéder a
I'information du public dans les conditions prévues a I'article L123-10 du code de I’environnement.

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte publique a été publié :

v Le jeudi 28 mai 2026 dans « le Pays Gessien » et « le Dauphiné »
Les mémes avis ont été réédités :

v Le 18 juin 2026 dans « le Pays Gessien » et « le Dauphiné »
Voir piece-jointe n° 5.1

L'avis au public annongant I'ouverture de I'enquéte publique a été affiché dans les 27 communes
membres, au siege de Pays de Gex Agglo et sur les lieux du projet ainsi que le sur le site internet de
Pays de Gex Agglo.

Un certificat d’affichage a été établi par Monsieur le président de Pays de Gex Agglo, il figure en piece-
jointe n®5.2.
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Avis de la commissaire enquétrice :

Les annonces légales n’ayant pas été insérées sur le registre dématérialisé, la commissaire
enquétrice a demandé leur insertion en date du 14 juin 2026, elles ont été insérées en date du 15
juin 2026 au matin, date de I'ouverture de I'enquéte publique.

La commissaire enquétrice estime que linformation faite au public a été complete,
conformément a la réglementation en vigueur.

2.5 Incidents relevés au cours de I'enquéte

Aucun incident n’est a relever au cours de I'enquéte publique.

2.6 Cloture de I'enquéte

La commissaire enquétrice a constaté la cl6ture de I'enquéte le jeudi 02 juillet 2026 a 16h30. Le 09
juillet 2026 elle s’est rendue au siege de Pays de Gex Agglo, au service urbanisme afin de récupérer
I’ensemble des 28 registres d’enquéte publique et de procéder a leur cloture.

2.7 Notification du PV de synthese et mémoire en réponse

Le 09 juillet 2026, la commissaire enquétrice a rencontré, conformément a I'article R123-18 du code
de lI'environnement, le demandeur, représenté par Madame Maélys Douet, chargée de mission
urbanisme et lui a transmis un procés-verbal de synthése (annexe n°® 4.4).

Un mémoire en réponse lui a été transmis en retour en date du 23 juillet 2026 par Madame Maélys
Douet, chargée de mission urbanisme (annexe n°4.5).

3 Analyse des observations

3.1 Appréciation de la participation
La commissaire enquétrice a regu durant I'enquéte :

— Permanence du 16 juin 2026 : 2 personnes, propriétaires de la pension pour chats (aucune
observation)

Permanence du 02 juillet 2026 : Néant

1 contribution par courrier électronique (4 observations)

1 contribution sur le registre dématérialisé (5 observations)

Aucun courrier remis en main-propre

N A

Aucune contribution sur les registres papier.

Soit un total de 2 personnes ayant déposé des observations durant I'enquéte publique.

Par ailleurs la commissaire enquétrice a pu constater sur le registre numérique que :

- 18 visiteurs avaient visité le site,
- 51 téléchargements de documents avaient eu lieu,
- 87 visualisations de documents avaient eu lieu.
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3.2 Analyse du bien-fondé et avis de la commissaire enquétrice

3.2.1 Présentation des observations

La commissaire enquétrice a dénombré :
- 4 observations par courrier électronique
- 5 observations sur le registre dématérialisé
- Aucun courrier remis en main-propre
- Aucune contribution sur les registres papier
- Aucune observation orale.

Soit un total de 09 observations.
3.2.2 Larévision allégée n°9 de Pays de Gex Agglo
Le zonage du site de projet sera conservé en Np mais un STECAL n°15 est créé afin de faciliter la gestion
du projet.

Réglement graphique
Extrait avant la modification Extrait aprés la modification

Prescription lingaire
s Haie
Prescriptions surfaciques

07 - Elément du paysage
[E3 16 - STECAL

[ 31 - Zone humide

Zonage

[] A : Zone agricole

] Ap : Zone agricole protégée
[T Np : Zone naturelle protégée

Réglement graphique — planche 1/2000¢& Réglement graphique — planche 1/2000¢&
Parcelle ZD 0143 : Parcelle ZD 0143
e Np:156Ha e Np:156ha

Extrait du reglement écrit aprés modification :
Pour le STECAL n°15, seuls sont autorisés les batiments a usage agricole (élevage de chats, production
de fruits et de vente) ainsi que I'activité de pension. L'emprise au sol des constructions nouvelles ne
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pourra excéder 360m?, toute construction nouvelle cumulée. La hauteur des batiments est limitée a
3.5m.

Son périmétre suit celui de la parcelle en grande partie, intégrant les batiments, les espaces de
stationnements.

La surface cumulée des batiments est aujourd’hui de 551,8m?. A terme, avec ces nouveaux projets la
surface totale des batiments sera de 905,3m?2.

La commissaire enquétrice retient que la révision allégée n°9 du PLUIH :

- Réduit une zone naturelle protégée ;

- Le projet de STECAL tel que présenté a I'enquéte publique répond au caractere dérogatoire
du code de I'urbanisme ;

- Larévision n'impactera pas les milieux agricoles, forestiers et naturels ;

- Le STECAL permettra de pérenniser et sécuriser les activités d’élevages de chats, de pension
pour chats et de cueillette de fruits.

- L’'avis de la CDPENAF est favorable.

3.2.3 La concertation

Par délibération n°2025.00017 du 29 janvier 2025, le président de Pays de Gex Agglo a prescrit la
révision allégée n°9 du PLUIH et fixé les modalités de concertation suivantes :

. Information de la population par voie de presse et affichage de la délibération au siege de la
Communauté d’agglomération du Pays de Gex et dans les 27 communes membres,

o Information du public sur les sites internet de la Communauté d’agglomération du Pays de Gex
et des 27 communes membres,

o Mise a disposition du public d’'un dossier et d’'un registre au siege de la Communauté
d’agglomération du Pays de Gex et dans les 27 communes membres, tenus a disposition aux heures et
jours habituels d’ouverture pendant toute la durée de la concertation.

Dans les faits :
La concertation a été organisée pendant 8 mois, du 10 mars 2025 au 21 novembre 2025 inclus.

La délibération de prescription qui fixe les modalités de concertation a fait I'objet d’une publication
dans les annonces légales du Journal « Le Dauphiné Libéré » et du Journal « Le Pays Gessien » en date
du 20 février 2025.

Une publication concernant la fin de la concertation de la révision allégée n°9 du PLUiH a été faite dans
les journaux du Dauphiné Libéré et du Pays Gessien en date du 20 novembre 2025.

La délibération de prescription a été affichée pendant au moins 1 mois dans les 27 communes ainsi
gu’au siege de la Communauté d’agglomération du Pays de Gex. Les 27 communes ont certifié, par
certificat d’affichage, avoir affiché cette délibération.

La délibération de prescription a été publiée sur le site internet de la Communauté d’agglomération
du Pays de Gex ainsi que sur les sites internet des 27 communes membres concernées,

La concertation relative a la révision allégée n°9 a été annoncée sur le site internet de la Communauté
d’agglomération du Pays de Gex.

La fin de la concertation a également été annoncée sur les sites internet de la CAPG et des 27
communes membres concernées, ainsi que par voie de presse.
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Le dossier de concertation et le registre papier ont été mis a disposition du public au siege de la
Communauté d’agglomération du Pays de Gex et dans les 27 communes membres concernées pendant
toute la durée de la concertation, permettant ainsi de recueillir les différentes observations du public
sur le dossier de révision allégée n°9 du PLUiH.

Le dossier de concertation était composé de :

¢ La délibération prescrivant la révision allégée et fixant les modalités de concertation en date du 29
janvier 2025 ;

¢ Un article d’information sur la procédure et les modalités de concertation ;

* La notice de présentation de la procédure.

Aucune contribution n’a été inscrites dans les registres mis a disposition en mairie de toutes les
communes de la CAPG ainsi que dans le registre mis a disposition au siege de la Communauté
d’agglomération du Pays de Gex.

Par délibération n°2025.00377 en date du 17 décembre 2025, le président de Pays de Gex Agglo a tiré
bilan de la concertation et arrét du projet.

Avis de la commissaire enquétrice :

La commissaire enquétrice estime que la CAPG a répondu aux objectifs d’information et de
participation du public durant la phase de concertation. Les modalités de concertation définies par
la délibération de prescriptions de la révision allégée n°9 en date du 29 janvier 2025 ont bien été
mises en ceuvre tout au long du projet de révision allégée du 10 mars 2025 au 21 novembre 2025.
La commissaire enquétrice prend acte qu’aucune contribution n’a été déposée aux registres des
observations du public durant la phase de concertation.

3.2.4 Les avis exprimés

Avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) en date du 12 mars 2026
Avis favorable.

Avis de la chambre d’agriculture de I’Ain en date du en date du 09 février 2026

Exprime que la partie de la parcelle ZD 0143 en bordure de la parcelle ZD0142 est exploitée par
I'agriculture (continuité de la parcelle ZD0142) et demande que le STECAL n’empiete pas sur cette
bande exploitée.

Avis favorable sous réserve de la prise en compte de cette observation.

Avis de I’Agence Régionale de Santé (ARS) en date du 20 janvier 2026 :

La zone du projet n’est pas impactée par des périmetres de protection de captages d’eau publique,
n’est pas desservi par les réseaux d’eau potable et d’assainissement et aucune habitation n’est située
aux alentours.

Ne présente pas d’enjeux sanitaires.

Avis de la Direction Départementale des Territoires (DDT) en date du 24 février 2026
Avis favorable.

Avis du département de I’Ain en date du 04 février 2026 :
Pas d’observation a formuler.
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Avis de la Chambre des Métiers et de I’Artisanat (CMA) en date du 09 avril 2026 :
Pas d’observation a formuler.

Avis de 'UDAP en date du 26 janvier 2026 :
Aucune observation a formuler.

Avis de la MRAE en date du 17 novembre 2025 :

La procédure a fait I'objet d’'une demande d’examen au cas par cas déposée aupres de la Mission
Régionale d’Autorité environnementale (MRAe). Par sa décision n°2025-ARA-AC-4087, en date du 17
novembre 2025, la MRAE a conclu que le projet de révision allégée N°9 de Pays de Gex Agglo ne
requiert pas la réalisation d’une évaluation environnementale.

Avis de la commissaire enquétrice :

La commissaire enquétrice prend bonne note de ces avis.

Concernant I’avis de la chambre d’agriculture de I’Ain, la commissaire enquétrice a pris note de la
réponse apportée par le bureau d’étude et pays de Gex Agglo dans le procés-verbal de I'examen
conjoint du 03 mars 2026 relatif au projet de révision allégée n°9 du PLUIH de Pays de Gex Agglo.
lIs indiquent que « pour ce genre d’outil lié au droit des sols (STECAL), il semble plus cohérent de
suivre les limites parcellaires et non l'usage du sol. Dans ce cadre-la cela ne représente que 480m?2
De plus, sur ce cété du STECAL, seule I'extension du bdtiment existant a I'ouest de la parcelle est
envisagée, ce qui n’empiétera pas sur la bande exploitée ».

3.2.5 Compatibilité avec les documents cadres

Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal tenant lieu de programme local de I’Habitat (PLUIH)

La Communauté d’Agglomération du Pays de Gex a approuvé son PLUiH en février 2020.
Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLUiH en vigueur est composé
de trois grand axes :

- Orientation 1 : Maitriser I'urbanisation du territoire
- Orientation 2 : Promouvoir le Pays de Gex au sein de la métropole genevoise
- Orientation 3 : Retrouver I'authenticité de I'identité gessienne

L’axe 2 comprend notamment l'orientation comme objectif n°4 « Valoriser les richesses du
territoire » qui décline I'objectif de préserver I'activité agricole a travers la protection du foncier
agricole et notamment :

— Accompagner la reconversion des exploitations agricoles pour structurer des filieres de
proximité
Permettre la reprise, la transmission et |’évolution des exploitations agricoles
Favoriser le développement de la vente directe et déployer des marchés de producteurs au
sein des communes.

%
_)

Le projet d’évolution du PLUiH de la Communauté d’agglomération du Pays de Gex s’inscrit dans le
champ d’application de I'article L.153-34 du Code de I'urbanisme concernant la procédure de révision
allégée du PLUIH qui stipule qu’une révision allégée du PLU est envisageable, lorsque, sans qu’il soit
porté atteinte aux orientations définies par le Plan d'Aménagement et de Développement Durables
(PADD), la révision a uniquement pour objet de :

» Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;
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» Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels ;

» Créer des orientations d’aménagement et de programmation valant création d’une zone
d’aménagement concerté ;

> Estde nature a induire de graves risques de nuisance.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT)
La Communauté d’Agglomération du Pays de Gex a approuvé son SCOT en décembre 2019.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du SCOT en vigueur est composé de
trois grandes orientations, identiques a celles du PLUIH :

- Orientation 1 : Maitriser I'urbanisation du territoire
- Orientation 2 : Promouvoir le Pays de Gex au sein de la métropole genevoise
- Orientation 3 : Retrouver I'authenticité de I'identité gessienne

L’orientation 2 du PADD du SCOT objectif 4 précise notamment :
Valoriser les richesses du territoire
— Garantir la pérennité du monde agricole ;
—> Développer une économie agricole de proximité basée sur les circuits courts ;

Avis de la commissaire enquétrice :

La commissaire enquétrice estime que le PADD du PLUIH de Pays de Gex Agglo dans son orientation
2, objectif 4 ainsi que le PADD du SCOT orientation 2, objectif 4 affirment la volonté de soutenir les
projets d’exploitations agricoles et le développement de la vente directe. Ainsi, la commissaire
enquétrice estime que le projet de révision allégée n°9 faisant évoluer son reglement graphique et
écrit est compatible avec I'économie générale du PADD du PLUIH et du PADD du SCOT en vigueur.
Le projet s’inscrit pleinement dans le champ d’application de l'article L.153-34 du Code de
I"'urbanisme

3.2.6 Lesréponses du maitre d’ouvrage au P-V de synthese de la commissaire enquétrice

Observation n°1 de Monsieur Lucien Cuzin :

Agriculteur sur la commune de Péron, estime que la circulation avec des engins agricoles de grande
dimension est particulierement difficile. Chaque augmentation du trafic complique ses
déplacements, rallonge son temps de travail et augmente les risques lors des croisements.
L'augmentation de I'activité de la chatterie, avec les déplacements supplémentaires liés a I'élevage
(dépot et reprise des animaux, visites, livraisons, etc.) ainsi que I'ouverture d'une activité de vente
directe de fruits, ne feraient qu'accentuer cette situation.

Réponse du maitre d’ouvrage : La CAPG prend note de cette remarque et indique que I’activité faisant
I’'objet de la révision allégée n°9 est une activité existante qui doit pouvoir se développer au méme
titre que d’autres activités économiques et agricoles du territoire. Les circulations pourront
effectivement augmenter du fait du développement de [I'activité, toutefois, les véhicules
stationneront a l'intérieur de la propriété et non en bordure de route, et I'affluence liée a ce
développement reste a nuancer vis-a-vis du trafic routier.

Plus concretement, le trafic lié a I'activité existante représente 2 venues par jour, qui augmenterait
a 3 avec le développement de I'activité. Cette derniére ne demande pas beaucoup de présence des
clients.
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Avis de la commissaire enquétrice : La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse apportée par
le maitre d’ouvrage. Elle estime que bien que les difficultés de circulation des engins agricoles
apparaissent compréhensibles, elles doivent étre appréciées au regard du caractere partagé de la
voirie publique, qui a vocation a accueillir les déplacements de I'ensemble des usagers dans le
respect des regles de circulation. Elle rappelle par ailleurs que le reglement du PLUIH stipule, qu’en
zone Np, « les accés débouchant sur les voies doivent étre aménagés en fonction de I'importance du
trafic desdites voies, de fagon a éviter toute contrainte et tout danger pour la circulation générale.
Ils doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie et de la protection civile et étre adaptés a I'opération future. En tout état
de cause, aucun accés ne pourra avoir une largeur inférieure a 3 m.

Les acces (véhicules et piétons) doivent s’adapter a la topographie, au niveau des aménagements
actuels ou projetés de la voirie publique ou privée sur laquelle ils se positionnent ».

Observation n°2 de Monsieur Lucien Cuzin

Sans remettre en cause le sérieux des propriétaires dans |'entretien de leur terrain, monsieur
constate qu'apres des épisodes de vent ou d'intempéries, il retrouve régulierement dans ses
parcelles ou a leurs abords des sacs, des emballages, mais aussi des seaux et divers objets emportés
par le vent. Il s'agit de conséquences indirectes que les agriculteurs doivent ensuite gérer.

Réponse du maitre d’ouvrage : La CAPG prend note de cette remarque et indique qu’elle n’a pas de
lien directe avec la procédure de révision allégée du PLUiH qui ne peut pas intervenir sur la gestion
interne de I’entreprise, ni ses relations avec les activités riveraines. La CAPG n’a pas la main, a travers
le PLUiH, pour apporter une réponse satisfaisante a cette observation.

Avis de la commissaire enquétrice : La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse
apportée par le maitre d’ouvrage. Elle invite le pétitionnaire a se rapprocher des propriétaires de la
pension pour chats afin de les informer de cette problématique.

Observation n°3 de Monsieur Lucien Cuzin

Ce projet l'inquiete également au regard de la proximité entre une production fruitiere accueillant
du public et les exploitations agricoles voisines. Les traitements phytosanitaires sur les céréales,
réalisés dans le strict respect de la réglementation et des bonnes pratiques agricoles, sont
indispensables a son activité. Monsieur craint que cette nouvelle activité ne soit a I'origine de
conflits d'usage ou de remarques a I'encontre des agriculteurs, alors méme qu’il exerce son métier
dans le respect des régles en vigueur.

Réponse du maitre d’ouvrage : La CAPG prend note de cette remarque et indique qu’elle n’a pas de
lien directe avec la procédure de révision allégée du PLUIH qui ne peut pas intervenir sur les
éventuels conflits d’usages exploitations agricoles. Les porteurs de projet développent leur activité
en toute connaissance des activités agricoles existantes aux alentours et leurs contraintes.

En complément, le terrain est plus haut que les terrains voisins et les framboisiers ne seront pas
plantés a proximité du champ voisin. Des haies de séparation pourront également étre mis en place
par les porteurs de projet.

Avis de la commissaire enquétrice : La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse
apportée par le maitre d’ouvrage dont elle partage I'analyse.

Observation n°4 de Monsieur Lucien Cuzin

Pour I'ensemble de ces raisons, est défavorable a cette modification du PLUi et précise que cette
opposition ne vise en aucun cas les propriétaires du projet, mais porte uniquement sur les
conséquences que son développement pourrait avoir sur la circulation, I'environnement immédiat
et I'exercice de I'activité agricole.

Réponse du maitre d’ouvrage : La CAPG indique que son souhait est de permettre le développement
des activités agricoles et économiques du territoire. Cette procédure n’est pas un cas isolé mais
traduit d’une réelle volonté des représentants de la CAPG de maintenir les activités sur le territoire.
Ainsi, la CAPG ne souhaite pas revenir sur |'objet de la révision allégée n°9.

Avis de la commissaire enquétrice : La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse
apportée par le maitre d’ouvrage. Elle estime que le projet de création du STECAL est en conformité
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avec le PADD et s’inscrit pleinement dans la volonté de la CAPG de préserver et pérenniser |'activité
agricole, de faciliter les nouvelles pratiques et de soutenir les activités accessoires de compléments
de revenus des exploitants.

Observation n° 5 Madame Sylvestre-Bennato, co-gérante Gaec Bennato :
Estime que le changement de zone en STECAL de la parcelle ZD 143 n'est pas une bonne chose et
gu'elle doit rester en naturelle.

Réponse du maitre d’ouvrage : La CAPG prend note de cette remarque et indique que I'outil STECAL
est l'outil qui doit étre utilisé pour autoriser le développement d’une activité non entierement
agricole ou forestiere en zone naturelle.

L’élevage de chat ainsi que la production de fruit et de vente sont des activités agricoles. Seule
I'activité de pension de chat est une activité non agricole, ce qui a justifié la mise en place de ce
STECAL dans le cadre du PLUIH. La zone concernée reste donc classée en zone naturelle avec une
délimitation spécifique supplémentaire de STECAL qui permet d’autoriser et d’encadrer
précisément les constructions autorisées sur cette parcelle, dans la limite de 360m?
supplémentaires par rapport aux constructions existantes aujourd’hui.

Avis de la commissaire enquétrice : La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse
apportée par le maitre d’ouvrage. Elle estime que le STECAL est justifié, permettant le
développement des activités des porteurs de projets tout en fixant un encadrement strict de
I’évolution physique du projet et de son impact paysager.

Observation n° 6 Madame Sylvestre-Bennato, co-gérante Gaec Bennato :

Estime qu’ll y a déja beaucoup de batiments et qu’il y en aura encore une multitude avec une surface
qui va quasiment doubler. Exprime que : les bdtiments en projet sont surdimensionnés pour le peu
d'activités a venir ; principalement le local de stockage et vente de fruits, pour quelques barquettes
de framboises et caisses de pommes...Ce projet n'est pas viable et ce bdtiment va rapidement se
transformer en habitation comme tous les projets isolés similaires.

Réponse du maitre d’ouvrage : La CAPG indique que la procédure de révision allégée a été lancée sur
la base d’un projet abouti et un business plan présenté par les propriétaires. La révision allégée du
PLUIH permet de cadrer spécifiquement les constructions autorisées ainsi que leur hauteur et
surface maximale pour éviter toute dérive. Ainsi, les constructions nouvelles sont autorisées dans la
limite de 360m? supplémentaires par rapport aux constructions existantes aujourd’hui. Les
constructions nouvelles devront étre nécessaires a I'activité d’élevage, de production de fruit et de
pension de chat. Tout autre usage de construction (dont habitation) ne sera pas autorisé par le
PLUIH.

Avis de la commissaire enquétrice : La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse
apportée par le maitre d’ouvrage. Elle estime que le projet est proportionné et sécurisé, d’autant
plus qu’il repose sur un business plan validant la nécessité des surfaces demandées pour la pérennité
économique de I'exploitation.

Observation n° 7 Madame Sylvestre-Bennato, co-gérante Gaec Bennato :

Exprime que le projet pose des problémes de distances pour I'épandage des déjections animales et
traitements des cultures pour les vraies entreprises agricoles, qui ne peuvent plus exercer a
proximité des villages.

Réponse du maitre d’ouvrage : La CAPG indique que |'activité faisant I'objet de la révision allégée est
une activité agricole. En effet, I’élevage de chat ainsi que la production de fruit et de vente sont des
activités agricoles. Seule I'activité de pension est une activité non agricole, ce qui a justifié la mise
en place de ce STECAL dans le cadre du PLUiH. L'activité est soumise a ses obligations propres et
devra prendre en compte les activités voisines. Le PLUIH n’a pas plus de marge pour gérer ces
questions d’épandage et la CAPG indique qu’elle ne souhaite pas revenir sur I'objet de la révision
allégée n°9.

Avis de la commissaire enquétrice : La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse
apportée par le maitre d’ouvrage et rappelle que les questions de distances d’épandage relévent
principalement du reglement sanitaire départemental et du code de I'environnement et non du
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PLUIH. Cela dit, compte tenu de la tres faible fréquentation du site et de I'absence de création
d’habitations sur le secteur, I'impact sur les contraintes d’épandage des agriculteurs voisins est
extrémement limité, voire nul.

Observation n° 8 Madame Sylvestre-Bennato, co-gérante Gaec Bennato :

Exprime : Avec la réalisation de ce projet, il va y avoir un hameau en pleine zone Naturelle protégée,
avec, ala charge de la collectivité le devoir d’amener I'eau et I'électricité. De plus, la réserve incendie
est ridiculement petite par rapport a ce qui est demandé au monde agricole.

Réponse du maitre d’ouvrage : La CAPG indique que son souhait est de permettre le développement
des activités agricoles et économiques du territoire. Cette procédure n’est pas un cas isolé mais
traduit d’une réelle volonté des représentants de la CAPG de maintenir les activités sur le territoire.
Concernant les obligations incendie, la révision allégée du PLUiH ne vient pas remettre en cause, ni
revoir a la baisse, les obligations que I'entreprise doit respecter. Concernant les réseaux, les
batiments existants font déja l'objet d’un raccordement a l'eau potable et d'un systéeme
d’assainissement individuel.

Avis de la commissaire enquétrice : La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse
apportée par le maitre d’ouvrage. Ell estime que I’encadrement strict du STECAL limite
I'urbanisation. Concernant les réseaux et la réserve incendie, elle rappelle que le reglement du
PLUIH sur la zone N transfére la responsabilité financiere et technique au porteur de projet. Par
ailleurs, le dimensionnement de la réserve d’incendie sera contr6lé drastiquement par les services
compétents lors de la demande d’autorisation de construire.

Observation n° 9 Madame Sylvestre-Bennato, co-gérante Gaec Bennato :

Exprime : plutét que de valider ce projet, il faudrait arréter de refuser I'agrandissement des
entreprises agricoles viables car les normes évolues constamment. Par exemple, a PERON,
I'entreprise GROS RECOLTES s'est vu refuser I'agrandissement de son hangar a matériel sur la
parcelle BREDAN ZB 44. Ceci n'est qu'un exemple parmi la multitude de cas dans Pays de Gex Agglo.
Réponse du maitre d’ouvrage : La CAPG indique que son souhait est de permettre le développement
des activités agricoles et économiques du territoire. Cette procédure n’est pas un cas isolé mais
traduit d’'une réelle volonté des représentants de la CAPG de maintenir les activités sur le territoire.
La CAPG note qu’une révision générale du PLUiH est en cours afin de prendre en compte, a plus
large échelle, les blocages que pourraient causer les regles du PLUiH vis-a-vis du monde agricole.
Avis de la commissaire enquétrice : La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse
apportée par le maitre d’ouvrage. Elle invite le pétitionnaire a s’exprimer dans le cadre de la révision
du PLUIH via les modalités mises en place.

Décision du tribunal administratif de Lyon n°E26000028/69 Page 16 sur 16



4  Annexes

Décision du tribunal administratif de Lyon n°E26000028/69



4.1 Décision de désignation de la commissaire enquétrice/ tribunal administratif

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LYON
10/04/2026

N® E26000028 /69 La Présidente du tribunal administratif

E- Décision désignation commission ou commissaire du 10/04/2026

Vu enregistrée le 08/04/2026, la lettre par laguelle le Président de la Communauté
d'agglomération du PAYS de GEX demande la désignation d’un commissaire enquéteur en
vue de procéder & une enquéte publique ayant pour objet les projets de révision allégée n® 9 et
11 du plan local d'urbanisme intercommunal valant programme local de ['habitat (PLUIH) de
la Communauté d'agglomération ;

Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I"année 2026 ;

DECIDE
ARTICLE 1 :Madame Véronique PACAUD est désignée en qualité de commissaire

enquétrice pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Bernard PAVIER est désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I'enquéte publique, la commissaire enquélrice est autorisée
a utiliser son vehicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues cn
matiére d assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée & la Communauté d’agglomération du PAYS
de GEX, 2 Madame Véronique PACAUD et & Monsieur Bernard PAVIER.

Fait a Lyon, le 10/04/2026

Pour la Présidente et par délégation
Le premier yice-président
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4.2 Arrété portant ouverture et organisation de I’enquéte publique

AW

@ % o 0 0 ogglo
Arrété portant ouverture et organisation de

PREFECTURE DE L’AIN/

I'enquéte publique de la révision allégée n°9

Direction des collectivités Arrété n"2026.00042

et de 'appuli territorial

Le président de la Communauté d'agglomération du Pays de Gex,

Vu lordonnance du S Janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures
d’élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme ;

Vu le Code de 'urbanisme et notamment les articles L.153-36 4 L153-46 ;

Vu la loi n"2000-1208 du 13 décembre 2000 dite loi Solidarité et Renouvellement Urbains ;

Vu la loi n*2014-366 du 24 mars 2014 dite loi Accés au logement et un Urbanisme Rénové ;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) approuvé le 19 décembre 2019 ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant Programme Local de 'Habitat (PLUIH) approuvé
le 27 février 2020 ;

Vu la modification n*3 approuvée le 08/07/2021 ;

Vu la déclaration de projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLUIH approuvée le 09/09/2021 ;
Vu la modification n*1 approuvée le 15/12/2021 ;

Vu la modification simplifiée n*1 approuvée le 27/01/2022 ;

Vu la modification simplifiée n"2 approuvée le 26/04/2023 ;

Vu la révision allégée n"2 approuvée le 12 juillet 2023 ;

Vu la révision allégée n*4 approuvée le 12 julllet 2023 ;

Vu la modification n*S approuvée le 27 mars 2024 ;

Vu la modification n°4 approuvée le 24 avril 2024 ;

Vu la révision allégée n*5 approuvée le 10 juillet 2024 ;

Vu |a révision allégée n"6 approuvée le 10 juillet 2024 ;

Vu la modification simplifiée n*4 approuvée le 25 septembre 2024 ;

Vu |a révision allégée n* 1 approuvée le 9 juillet 2025 ;

Vu |3 révision allégée n"3 approuvée le 22 octobre 2025 ;

Vu la délibération n“2025.00017 du 29 janvier 2025 prescrivant la révision allégée n"9 et définissant
les modalités de concertation ;

Vu la délibération n*2025.00376 du 17 décembre 2025 décidant de ne pas réaliser une évaluation
environnementale, de modifier le dossier et de reprendre la concertation ;

Vu la délibération n"2025.00377 du 17 décembre 2025 tirant le bilan de la concertation et arrétant
le projet de révision allégée n*9;

Vu la décision n"E26000028/69 du 10 avril 2026 de Madame la présidente du tribunal administratif
de Lyon désignant la commissaire enquétrice ;

Considérant les pidces du dossier soumis 3 Fenquéte publique ;

ARRETE

ARTICLE1
Il sera procédé a une enquéte publique dans les formes prescrites par les textes susvisés, portant sur la
révision allégée n*9 du PLUIH de la Communauté d'agglomération du Pays de Gex.

La présente procédure, qui concerne la commune de Péron, a pour objet unique de créer un STECAL sur
une partie de la parcelle ZD 143, afin de permettre aux exploitants de faire évoluer leur activité,

1
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La procédure a fait I'objet d'une demande d’examen au cas par cas déposée auprés de la Mission
Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) concluant a la non réalisation d’une évaluation
environnementale.

Cette procédure ne modifie pas 'économie générale du projet d’aménagement et de développement
durables (PADD).

Les évolutions proposées sont compatibles avec le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) approuvé
le 19 décembre 2019.

ARTICLE 2
Le tribunal administratif de Lyon a désigné Madame Véronique PACAUD en qualité de commissaire

enguétrice et Monsieur Bermnard PAVIER en qualité de commissaire enquéteur suppléant.

ARTICLE 3
Le sidge de 'enquéte publique est le sidge de la Communauté d'agglomération du Pays de Gex, 135 rue

de Genéve — 01170 GEX.

La personne responsable du projet est Monsieur Patrice DUNAND, président de la Communauté
d’agglomération du Pays de Gex.

Toute information relative 3 la procédure de révision allégée n*9 du PLUH peut &tre demandée auprés
du service urbanisme de la Communauté d'agglomération du Pays de Gex (04.50.42.65.00) ou par

courrier électronique A : yrbanisme@paysdegexagelo fr

ARTICLE4
Cette enguéte publique sera ouverte pendant une durée de 18 jours consécutifs du lundi 15 juin 2026

@ 9h au jeudi 2 juillet 2026 & 16h30.

ARTICLES
L'enquéte publique sera réalisée 3 la fois sous forme dématérialisée (dossier et registre numérique} et

a I'appui de supports papier (dossiers et registres) afin que le public puisse consulter les dossiers
d’enquéte et formuler ses observations et propositions éventuelles sur registre papier ou numérigue.

5.1 Le dossier d’enquéte publique est consultable en version numérique sur le site sulvant :
hittos://www.registre-numerique fr/olulh-rad-gexagglo accessible 7/7) et 24h/24h pendant toute fa durée
de I'enquéte.

Un poste informatique sera tenu & disposition du public au siége de I'enquéte publique {Communauté
d'agglomération du Pays de Gex — 135 rue de Genéve — 01170 Gex) et en mairie de Péron, aux jours et
heures habituels d’ouverture, sauf les jours fériés et jours de fermetures exceptionnelles, afin de
permettre |a consultation du dossier et de déposer d’éventuelies observations ou propositions sur le
registre numeérique.

5.2 Un accés au dossier complet en version papler, sera disponible au siége de 'enquéte publique et
dans les mairies des 27 communes membres, aux jours et heures d’ouverture habituels, sauf les jours
fériés et jours de fermetures exceptionnelles.

Toute personne peut, a sa demande et 3 ses frais, obtenir copies de tout ou partie du dossier d’enquéte
publique auprés du président de la Communauté d’agglomération du Pays de Gex, autorité compétente
pour ouvrir et organiser I'enquéte, en adressant un courrier au siége de la Communauté d'agglomération

2
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du Pays de Gex (135 rue de Gendéve - 01170 Gex) ou par courrier eélectronique :

urbanisme@paysdegexagglo fr

ARTICLE S
Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra faire ses observations et propositions :

= Sur le registre dématérialisé a I'adresse suivante : https.//www registre-numerigue fr/ohuih-ra9-
gexaggio

Par courrier électronique a I'adresse suivante : pluih-rad-gexaggio@mail registre-numerique.fr

Sur les registres d’enquéte papiers établis sur feuillets non mobiles, cotés et paraphés par la
commissaire enquétrice, mis & disposition dans fes lieux d’enquéte publique (mairies des 27
communes membres et Communauté d'agglomération du Pays de Gex) aux jours et heures
habituels d'ouverture au public,

- Parvoie postale en adressant un courrier 8 Madame la commissaire enquétrice — Communauté
d'agglomération du Pays de Gex — 135 rue de Genéve — 01170 Gex.

Les observations et propositions écrites du public regues par la commissaire enquétrice et celles
transmises par voie postale seront consultables au siége de I'enquéte. Afin d'assurer une information
compléte du public, les observations reques par courrier électronique seront régulierement versées sur
le registre dématérialisé.

ARTICLE 7

Ls commissaire enquétrice se tiendra 3 disposition du public pour recevoir ses observations les -
= Mardi 16 juin 2026 en mairie de Péron de 10h00 a 11h00 ;
= Jeudi 2 juillet 2026 en mairie de Péron de 14h30 3 15h30.

ARTICLE S

Un avis d’ouverture de 'enquéte publique sera publié par la Communauté d’agglomération du Pays de
Gex, en caractéres apparents quinze jours au moins avant le début de I'enquéte publique et rappelé
dans les huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux : Le Dauphiné Libéré et le Pays Gessien.

L'avis sera également publié quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la

durée de celle-ci sur le site internet de I"agglomération : hitos.//www paysdegexagglo, fr

En outre; quinze jours au moins avant le début de 'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, cet
avis sera publié, par voie d'affichage, dans les 27 communes membres, au siége de la Communauté
d’agglomération du Pays de Gex et sur le site concerné par la présente procédure. L'accomplissement
de cette formalité sera justifié par un certificat du président de la Communauté d'agglomération du
Pays de Gex, établi 2 |a cléture de celle-ci.

De méme, le présent arrété sera affiché sur les panneaux d’affichage de |a Communauté
d'agglomération du Pays de Gex et des 27 communes membres, quinze jours au moins avant le début
de 'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

ARTICLE S
Le dossier d’enquéte peut &tre communiqué a toute personne qui en fait la demande, a ses frals, et dans

des délais ralsonnables avant I'ouverture et pendant toute la durée de I'enquéte,
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ARTICLE 10
A 'expiration du défai d’enquéte, les registres seront clos et signés par la commissaire enquétrice.

ARTICLE 11
Dans un délai de huit jours aprés cloture de I'enquéte, la commissaire enquétrice rencontre le

responsable du projet et lul communigue ses observations écrites ou orales consignées dans le procés-
verbal des observations. Le responsable du projet dispose d’un délai de quinze jours pour produire ses
observations éventuelles.

ARTICLE 12
Dans un délai de trente jours & compter de la fin de I'enquéte, |z commissaire enquétrice transmettra,

au président de la Communauté d'agglomération du Pays de Gex, les registres d’enquéte ainsi que le
rapport d'enquéte et ses conclusions motivées.

Une copie du rapport et des conclusions sera adressée au président du tribunal administratif de Lyon.

ARTICLE 13
Une cople du rapport et des conclusions de la commissaire enquétrice sera déposée dans les

27 communes membres, 3 la Communauté d’agglomération du Pays de Gex et au tribunal administratif
pour &tre tenue 3 la disposition du public pendant un an & compter de |a date de cléture de I'enquéte.
Le rapport et les conclusions de la commissaire enquétrice seront également publiés pendant une durée
d'un an sur le site intemet de la Communauté d'agglomération du Pays de Gex:
hitps://www pavsdegexagglo fr et sur le site hébergeur de I'enquéte publique : https.//www.registre-
numerigue.fr/oluih-rad-gexagglo. Un accés 3 cette version numérique sera également mis en place depuis

les sites internet des 27 communes membres,

ARTICLE 14
Au terme de I'enquéte et aprés remise du rapport de la commissaire enquétrice, la procédure de révision

allégée n"9 du PLUIH, éventuellement amendé, sera soumise  I'approbation du Conseil communautaire
de la Communauté d’agglomération du Pays de Gex.

ARTICLE 15
Une copie du présent arrété sera adressée 3 Mensieur le préfet, 5 Madame |a présidente du tribunal

administratif, aux maires des 27 communes membres et a la commissaire enquétrice.

ARTICLE 16
Le présent arrdté peut faire I'objet d’un recours gracieux devant {auteur de I'acte dans le délal de

deux mois 4 compter de sa publication ou de sa notification. Un recours contentieux peut également
&tre introduit devant le tribunal administratif de Lyon (sur place ou par envoi postal 3 I'adresse
suivante: 184 Rue Duguesclin 69003 Lyon, ou par voie dématérialisee & [Iadresse
http:/www telerecours.fr/), dans un délai de deux mois a compter de la notification de 'arrété ou
de sa publication, ou & compter de la réponse de I'auteur de I'acte, si un recours gracieux a été
préalablement déposé.

ARTICLE 17
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ARTICLE 17
Monsieur le Directeur général des services de la Communauté d’aggiomération du Pays de Gex est
chargé de I'exécution du présent arréte.
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4.3 Délibération de prescription de la révision allégée n°9 du PLUIH

Publis le 31jan. 2025
oy AN TG

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
DU PAYS DE GEX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
DEPARTEMENT

DE L'AIN
L’An deux milke vingt-cing, le vingt-neuf janvier
Le Conseil Communautaire de la Communauté d'agglomération s'est
réuni en session ordinaire, Batiment Grange - Salle du Conseil
135, rue de Genéve - 01170 Gex & 19 heures 00 sous la peésidence de
M. Patrice DUNAND, Président.

Affichage de la convocaion
23 janvier 2025

Nombre de délégués présents © 43,

Nombre de pouvoin(s) - 9.

Présents : Mme Muriel BENIER. M. Hubert BERTRAND, M. Michel BRULHART, M. Jean-Claude
CHARLIER, M. Jacques DUBOUT, M. Patricc DUNAND, M. lean-Pierre FOUILLOUX. Mme Isabelle
HENNIQUAU, M. Jack-Prédéric LAVOUE, M. Denis LINGLIN. Mme Isabele PASSUELLO, M. Pierre-Marie
PHILIPPS, M. Danicl RAPHOZ. M. Vincent SCATTOLIN. Mme Khadija UNAL, Mme Patricia REVELLAT,
M. Lionel PERREAL. Mme Martine JOUANNET. Mme Monique GRAZIOTTI. Mme Dominique COURT, M.
Georges DESAY, Mme Véronique GILLET. Mme Virginke ZELLER, M. Guy JUILLARD. Mme Christine
DUPENLOUP, Mme Agathe BOUSSER. Mme Christiane RYCHEN DIT RICH, M. Gilles CATHERIN, Mme
Séverine RALL, Mme Anne FOURNIER, M. Chun Jy LY, M. Max GIRIAT. M. Roger GROSSIORD. M. Jean-
Pierre SZWED, M. Gattan COME, Mme Annie MARCELOT, Mme Marie-Christine BARTHALAY, M. David
MUNIER reprsenté par Mme Cokette MARTIN, Mme Patricia LOTH. M. Bemard MUGNIER. M. Danicl
DEREN. Mme Monigue GONZALEZ, Mme Chantal HARS .

Pouvoir : Mme Aurélie CHARILLON donne pouvoir 2 M. Patrice DUNAND. M. Bemmard VUAILLAT donne
pouvoir 4 Mme Martine JOUANNET, Mme Véronique BAUDE donne pouvoir & M. Vincent SCATTOLIN, M.
Ivan RACLE doane pouvoir 4 Mme Patricia LOTH. M. Loic VAN VAEREMBERG donne pouvoir 3 Mme
Virginie ZELLER, Mme Christine BLANC donne pouvoir 8 Mme Annic MARCELOT, Mme Céline FOURNIER
donne pouvoir @ M. Michel BRULHART, Mme Sharon JONES donpe pouvoir 2 M. Jack-Frédénic LAVOUE,
Mme Martine VIALLET donne poavoir 8 Mme Muricl BENIER .

Absents excusés : M. Christophe BOUVIER .

Secrétaire de séance : Mme Muriel BENIER.

N2025.00017

Objet : Prescription de la révision allégée n"9 du PLUIH

Monsieur le vice-président délégué a I'aménagement, a l'urbanisme, au logement, et aux gens du
voyage indigue qu'une procédure de révision allégée doit étre menée afin d'apporter une rectification
au Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant programme local de I'Habitat (PLUIH) du Pays de Gex
afin de permettre le développement d'un projet d’élevage de chats et de cueillette fruitiére sur la
commune de Péron.

Ces deux activités existent depuis 2017, La parcelle ZD0143 était autrefois classée en zone agricole.
Depuis, le PLUIH du Pays de Gex a déclassé cette parcelle en zone Np et ce dassement ne permet pas
le développement et I'agrandissement de I'activité. L'objectif unique de cette procédure est d’apporter
des modifications au réglement du PLUIH afin de retrouver la vocation agricole sur cette parcelle et
ainsi permettre aux exploitants de faire évoluer leur activité.

Cette évolution n'a pas pour conséquence de changer les orientations du projet d'aménagement et de
développement durables (PADD) et ne reléve pas d'une révision générale du PLUIH, mais a pour
conséquence de réduire une zone naturelle protégée (Np) et reléve d'une procédure de révision
allégée.

Dans le cadre de cette procédure, il convient de définir les objectifs de la révision, ainsi que les
modalités de concertation, conformément aux articles L. 103-2 3 L.103-4 du Code de I'Urbanisme.
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|l est donc proposé au Consell communautaire de prescrire la révision allégée n*9, afin de faire évoluer
le classement de la parcelle sur la commune de Péron et de permettre les projets d’'élevage de félins
et de cueillette de fruits.

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-31 3 L.153-34 et R.153-12 ;

Vu le Schéma de cohérence territoriale approuve le 19 décembre 2019 ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant Programme Local de I'Habitat (PLUIH) approuvé
le 27 février 2020 ;

Vu la délibération n*2022.00208 du Conseil communautaire du 12 juillet 2022 définissant les modalités
de collaboration entre la Communauté d'agglomération et les Communes membres pour les
procédures de révisions allégées ;

Vu la modification n®3 approuvée le 8 juillet 2021 ;

Vu la déclaration de projet n“1 emportant mise en compatibilité du PLUIH approuvée le 9 septembre
2021;

Vu la modification n"1 approuvée le 15 décembre 2021 ;

Vu la modification simplifiée n°1 approuvée le 27 janvier 2022 ;

Vu la modification simplifiée n® 2 approuvée le 26 avril 2023 ;

Vu la révision allégée n* 2 approuvée le 12 juillet 2023 ;

Vu la révision allégée n° 4 approuvée le 12 juillet 2023 ;

Vu la modification n® 5 approuvée le 27 mars 2024 ;

Vu la modification n® 4 approuvée le 24 avril 2024 ;

Vu la révision allégée n®5 approuvée le 10 julllet 2024 ;

Vu la révision allégée n°6 approuvée le 10 juillet 2024 ;

Vu la modification simplifiée n*4 approuvée le 25 septembre 2024 ;

Vu l'avis de la commission aménagement en date du 16 janvier 2025.

Le Conseil communautaire aprés en avoir délibéré, décide, a I'unanimité :

® DE PRESCRIRE la révision allégée n*9 du PLUIH conformément aux dispositions de l'article
L.153-34 du Code de |'urbanisme avec pour objectif principal de modifier le zonage de la
parcelle ZD0143 sur la commune de Péron afin de permettre le projet d'élevage de chats et de
cueillette de fruits ;

© D'APPROUVER les objectifs ainsi développés suivant I'exposé des motifs et le contenu détaillés
ci-dessus ;

© DE DEFINIR, conformément aux articles L103-3 et L1034 du Code de I'urbanisme, les
modalités de concertation suivantes -

- Information de la population par voie de presse et affichage de |a délibération au siége de
la Communauté d’agglomération du Pays de Gex et dans les 27 communes membres ;

- Information du public sur les sites internet de la Communauté d'agglomération du Pays de
Gex et des 27 communes membres ;

- Mise a disposition d'un dossier et d'un registre au siége de la Communauté
d'agglomération et dans les 27 communes membres. Ces registres sont destinés a
accueillir les observations de toute personne intéressée. Ils seront tenus a disposition du
public au siége de la Communauté d'agglomération du Pays de Gex et dans les mairies des
27 communes membres, aux heures et jours habituels d'ouverture pendant toute la durée
de la révision et jusqu’a I'arrét du projet.

(=]
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A lissue de la concertation, le vice-président en présentera le bilan au Conseil communautaire qui en
délibérera conformément a 'article L. 103-6 du Code de 'urbanisme et arrétera le projet de révision
allégée n°9 ;

® D'ASSOCIER les personnes publiques mentionnées aux articles L. 132-7, L132-9 et L.132-10 du
Code l'urbanisme ;

© D'INFORMER que la présente délibération fera I'objet d'un affichage au siége de la
Communauté d'agglomération du Pays de Gex et dans les 27 communes membres. Elle fera
également l'objet d'une mention dans deux journaux diffusés dans le département (Le
Dauphiné Libéré et le Pays Gessien). Elle sera également publiée électroniquement sur le site
internet de Pays de Gex agglo et inscrite au registre des délibération de la Communauté

d’'agglomération du Pays de Gex ;
® D'AUTORISER Monsieur le président, ou son représentant, a signer tout document relatif au
présent dossier.
Fait et délibéré, les jours, mois et an que dessus Le Président La secrétaire de séance
Ont signé au registre : Patnice DUNAND
le Président et la secrétaine de séance )
Oertifié conforme Accusé de raception - Minsigre de MNatérieur
Gex. le 29 janvier 2025 |001.240100750.20250129-2025_D0017-DE| Muriel

Accuse cartifie exacutoira

Ikécaption par ie prefat - 31,01/2025
Publicabon © 31/01/2025
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4.4 Proces-verbal de synthése de la commissaire enquétrice

Pays de Gex Agglo
Révision allégée n°9 du PLUIH
Commune de Péron

IR S

L LN

Références :
Désignation du tribunal administratif n°E26000028/69
Arrété du président de la communauté d’agglomération du pays de Gex n°2026.00042

Enquéte publique ouverte du 15 juin au 02 juillet 2026 inclus

Procés-verbal de synthése de la commissaire enquétrice ’

Le 09 juillet 2026
Véronique Pacaud

Commissaire enquétrice
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le soussignée, Véronigue Pacaud, désignée en gualité de commissaire enguétrice par décision du
président du Tribunal Administratif de Lyon citée en référence,

Constatant la cldture de 'enguéte publique réalisée sur une durée de 18 jours, du lundi 15 juin 2026 &
09h00 au jeudi 02 juillet 2026 a 16h30 inclus, relative a la révision allégée n"@ du PLUIH de la
communaute d'aggloméeration du Pays de Gex (CAPG) dont 'objet unigue est de de créer un STECAL
sur une partie de la parcelle ZD 143, afin de permettre aux exploitants de faire évoluer leur activité.

Rappelant que les personnes intéressées, pendant toute la durée de Penguéte, ont pu prendre
connaissance du dossier et ont 2 invitées a faire part @ la commissaire enquétrice, désignées pour la
circonstance, de leurs observations écrites -

1l

Sur le registre dématérialisé securisé, a I'adresse internet suivante : hitps://www.registre-
numerigue fr/pluih-rad-gexagglo,

Sur les registres d'enquéte papiers établis sur feuillets non mobiles déposss dans les 27
communes membres et au sein de la Communauté d’agglomeération du Pays de Gex aux jours
et heures habituels d'ouverture au public,

Far voie postale en adressant un courrier @ Madame la commissaire enguétrice a I'adresse
suivante - Communauté d'agglomération du Pays de Gex — 135 rue de Genéve — 01170 Gex,
Par courrier électronique 3 I'adresse suivante : pluih-rad-gexagglo@mail. registre-numerigue. fr,
En rencontrant, conformément & Iarticle 7 de larrété de Monsieur le président de la
communauts d'agglomération portant ouverture et organisation de 'enguéte publique, la
commissaire enquétrice aux horaires et lisux suivants -

Mardi 16 juin 2026 de 10h00 a 11h00 en mairie de Péron ;

Jeudi 02 juillet 2026 de 14030 & 15h30 en mairie de Péron.

Conformément & I'article R123-18 du code de 'environnement, la commissaire enguétrice certifie avoir
rencontré le demandeur, CAPG, représenté par Madame Maéglys Douet et |ui avoir adresse le 09 juillet
2026, son procés-verbal de synthése et indiqué a cette occasion avoir regu au cours de ['enguéte

Deux personnes durant les permanences,

Aucune contribution sur les registres papier,

1 contribution par courrier électronigue (4 observations)

1 contribution sur le registre dématérialisé (5 observations)
Aucun courrier postal et auoun COUrrier Femis en main propre.

Par aillzurs, elle Finforme gu'elle a pu constater que sur le registre dématérialisé -

Pendant la durée d'ouverture du registre, il y a eu 7 téléchargements et 29 visualisations.

16 visiteurs avaient visité le site et effectué 54 visites ;
7 téléchargements de documents avaient eu ligu,
29 visualisations de documents avaient eu lieu.

PV de synthése — Enguéte publique n*E26000028/69 Page 2 sur 4
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Certifie avoir communiqué au maitre douvrage l'ensemble des 9 observations €mises par les
pétitionnaires ci-dessous :

Observation N*1 de Monsieur Lucien Cuzin, recue sur le registre dématérialisé

Agriculteur sur la commune de Péron, estime que la circulation avec des engins agricoles de grande
dimension est particulierement difficile. Chague augmentation du trafic complique ses déplacements,
rallonge son temps de travail et augmente les risgues lors des croisements. L'augmentation de |'activité
de la chatterie, avec les déplacements supplémentaires liés a I'élevage (dépdt et reprise des animanu,
visites, livraisons, etc.) ainsi gque I'ouverture d'une actvité de vente directe de fruits, ne feraient
qu'accentuer cette situation.

Observation n°2 de Monsieur Lucien Cuzin, regue sur le registre dématérialise

Sans remettre en cause le sérieux des propriétaires dans I'entretien de leur terrain, monsieur constate
gu'aprés des épisodes de vent ou d'intempéries, il retrouve régulifrement dans ses parcelles ou & leurs
abords des sacs, des emballages, mais aussi des seaux et divers objets emportés par le vent. Il 5'agit de
conséquences indirectes gue les agricultaurs doivent ensuite gérer.

Observation n®3 de Monsieur Lucien Cuzin, regue sur le registre dématérialise

Ce projet I'inquigte également au regard de la proximite entre une production fruitiére accueillant du
public et les exploitations agricoles voisines. Les traitements phytosanitaires sur les céréales, réalisés
dans le strict respect de |a réglemeantation et des bonnes pratiques agricoles, sont indispensables a son
activitd. Monsieur craint que cette nouvelle activitd ne soit & l'origine de conflits d'usage ou de
remarques a I'encontre des agriculteurs, alors méme qu'il exerce son meétier dans le respect des régles
en vigueur.

Observation n°4 de Monsieur Lucien Cuzin, regue sur le registre dématérialisé

Pour I'ensemble de ces raisons, est défavorable a cette modification du PLUI et précise que cetie
opposition ne vise en aucun cas les propriétaires du projet, mais porte uniquement sur les
conséguences que son développement pourrait avoir sur |a circulation, I'environnement imméadiat et
I'exercice de I'activite agricole.

Observation n®5 de Madame Sylvestre-Bennato, co-gérante Gaec Bennato & Péron, recue par mail
Estime que le changement de zone en STECAL de la parcelle ZD 143 n'est pas une bonne chose et qu'elle
doit rester en naturelle.

Observation n°6 de Madame Sylvestre-Bennato, co-gérante Gaec Bennato a Péron, recue par mail
Estime qu'll y @ déja beaucoup de batiments et gu'il y en aura encore une multitude avec une surface
gui va quasiment doubler. Exprime que : les bdtiments en projet sont surdimensionnés pour le pew
d'octivités a venir ; principalement e local de stockoge et vente de fruits, pour guelgues barquettes de
framboises et coisses de pommes.. Ce projet n'est pas wiable et ce bdtiment va rapidement se
transformer en habitation comme tous les prajets isoles similaires.

Observation n®7 de Madame Sylvestre-Bennato, co-gérante Gaec Bennato a Péron, recue par mail
Exprime que le projet pose des problémes de distances pour 'épandage des déjections animales et
traitements des cultures pour les vraies entreprises agricoles, qui ne peuvent plus exercer a proximiteé
des villages.

PV de synthése — Enquéte publique n°E26000028/62 Page 3 sur 4
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Observation n"8 de Madame Sylvestre-Bennato, co-gérante Gaec Bennato a Péron, regue par mail
Exprime : Avec la réalisation de ce projet, il va y avoir un hameou en pleine zone Naturelle protégée,
avec, 4 la charge de ia collectivité le devoir d'omener I'eau et I'électricité. De plus, la réserve incendie
est ridiculement petite par rapport @ ce qui est demandé au monde ogricole.

Observation n°9 de Madame Sylvestre-Bennato, co-gérante Gaec Bennato a Péron, regue par mail
Exprime : plutét que de valider ce projet, il faudrait arréter de refuser I'agrandissement des entreprises
agricoles viables car les normes évolues constamment. Par exemple, a PERON, l'entreprise GROS
RECOLTES s'est vu refuser I'agrandissement de son hangor ¢ matériel sur la parcelle BREDAN ZB 44. Ceci
n'est qu'un exemple pormi la multitude de cas dans Pays de Gex Agglo.

Linvite a produire le 24 juillet 2026 au plus tard un mémoire en réponse.

Le 09 juillet 2026 La commissaire engquétrice

Véronique Pacaud

Proces-verbal adressé au demandeur :

Date ¢ 3 ) 2c7e Nom A €T
"-g‘ﬁ\'.‘. \»‘ﬁ\
PV de synthése - Enquéte publique n*E26000028/69 Paged sur 4
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4.5 Mémoire en réponse au P-V de synthese de la commissaire enquétrice

/ ” /" Révision allégée n°9 du PLUIH — Pays de Gex Agglomération
e Mémoire en réponse ou PV de synthése de la commissaire enquétrice

fegs de G

. ® ®®® agglo

COMMUNE DE PERON
PLUiH DU PAYS DE GEX AGGLOMERATION

REVISION ALLEGEE N°9

Mémoire en réponse au procés-verbal de synthése de la commissaire
enquétrice

altereo

wou et tarritoires durables
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.I'F-;*‘ = Reévision allégée n*e du PLUIH — Pays de Gex Agglomération
FeI5TE mémoire en réponse au PV de synthése de lo commissaire enquétrice

L'enquéte publique de la révision allégée n"9 du PLUIH de Pays de Gex Agglomération a eu lisu du 15
juin au 2 juillet 2026 inclus. La CAPG a recu en date du 9 juillet 2026 le PV de synthése de la commissaire
enguétrice relatif a la révision allégée n9 du PLUIH.

La CAPG a jusgu'au 24 juillet 2026 pour produire son mEémoire en répense sur la base de ce procés-
verbal. Void les réponses apportées par la CAPG aux contributions €mises lors de l'enguéte
publique qui sont au nombre de deux, réparties de la maniére suivante ;

- 1 contribution par courrier électronique (4 observations)
- 1 contribution sur le registre dématérialisé (5 observations)

Observation N1 de Monsieur Lucien Cuzin, recue sur le registre dématérialisé

Agriculteur sur |a commune de Péron, estime que |3 circulation avec des engins agricoles de grande
dimension est particuliérement difficile. Chague augmentation du trafic compligue ses déplacements,
rallonge son temps de travail et augmente les risques lors des croisements. L'augmentation de I'activité
de la chatterie, avec les déplacements supplémentaires lids 3 I'élevage (dépdt et reprise des animaux,
visites, livraisons, etc.) ainsi que l'ouverture d'une activité de vente directe de fruits, ne feraient
gu'accentuer cette situation.

»» Réponse de la maitrise d'ouvrage :

La CAPG prend note de cette remargue et indigue gue I'activité faisant I'objet de la révision allégée n"9
g5t ume activité existante qui doit pouvoir se développer au méme titre que dautres activités
économigques et agricoles du territoire. Les dirculations pourront effectivement augmenter du fait du
développement de I'activité, toutefois, les véhicules stationneront a I'intérieur de la propriété et non
en bordure de route, et I'affluence liée a ce développement reste a nuancer vis-a-vis du trafic routier.
Plus concrétement, le trafic lié & 'activité existante représente 2 venues par jour, qui augmenterait a 3
avec le développement de Factivits. Cette dernigre ne demande pas beaucoup de présence des clients.

Observation n°2 de Monsieur Lucien Cuzin, regue sur le registre dématérialise

Sans remetire en cause le sérieux des proprigtaires dans I'entretien de leur terrain, monsieur constate
qu'aprés des épisodes de vent ou d'intempéries, il retrouve réguliérement dans ses parcelles ou 3 leurs
abords des sacs, des emballages, mais aussi des seaux et divers objets emportes par le vent. |l s'agit de
conséquences indirectes que les agriculteurs doivent ensuite gérer.

»» Réponse de la maitrise d'ouvrage :

La CAPG prend note de cette remarque et indique gu'elle n'a pas de lien directe avec la procédure de
révizion allégée du PLUIH qui ne peut pas intervenir sur la gestion interne de Fentreprize, ni ses
relations avec les activités riveraines. La CAPG n'a pas la main, a travers le PLUIH, pour apporter ung
réponse satisfaisante a cette observation.

Observation n*3 de Monsieur Lucien Cuzin, recue sur le registre dématérialisé

Ce projet l'inguigte également au regard de la proximité entre une production fruitiére accueillant du
public et les exploitations agricoles voisines. Les traitements phytosanitaires sur les céréales, réalisés
dans le strict respect de la réglementation et des bonnes pratiques agricoles, sont indispensables 2 son
activitd. Monsieur craint que cette nouvelle activité ne soit @ l'origine de conflits d'usage ou de
remarques a I'encontre des agriculteurs, alors méme qu'il exerce son metier dans le respect des régles
en Vigueur.

»» Réponse de la maitrise d'ouvrage :
La CAPG prend note de cette remargue et indigue qu'elle n'a pas de lien directe avec la procédure de
révision allégée du PLUIH gui ne peut pas intervenir sur les éventuels conflits d'usages exploitations
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.l'i;d Lre Révision allégée n*g du PLUIH — Pays de Gex Agglomération
Tl MEmaire en réponse qu PV de synthése de la commissaire enquétrice

agricoles. Les porteurs de projet développent leur activité en toute connaissance des activités agricoles
existantes aux alentours et leurs contraintes.

En complément, le terrain est plus haut que les terrains voisins et les framboisiers ne seront pas plantés
a proximité du champ voisin. Des haies de séparation pourront également tre mis en place par les
porteurs de projet.

Observation n°4 de Monsieur Lucien Cuzin, recue sur le registre dématérialise

Pour I'ensemble de ces raisons, est défavorable a cette modification du PLUI et précise que cette
opposition ne vise en aucun cas les propriétaires du projet, mais porte wniguement sur les
conséquences que son développement pourrait avoir sur la circulation, I'environnement immédiat et
I'exercice de I'activité agricole.

»» Réponse de la maitrise d'ouvrage :

La CAPG indique gue son souhait est de permettre le développement des activités agricoles et
economigues du territoire. Cette procédure n'est pas un cas isolé mais traduit d'une réelle volonté des
représentants de la CAPG de maintenir les activités sur le territoire. Ainsi, la CAPG ne souhaite pas
revenir sur Fobjet de la révision allégée n*9.

Observation n°5 de Madame Sylvestre-Bennato, co-gérante Gaec Bennato & Péron, recue par mail
Estime que le changement de zone en STECAL de la parcelle ZD 143 n'est pas une bonne chose et qu'elle
doit rester en naturelle.

»» Réponse de la maitrise d'ouvrage :

La CAPG prend note de cette remarque et indique que Foutil STECAL est 'outil qui doit &tre utilisé pour
autoriser le développement d'une activité non entiérement agricole ou forestiére en zone naturelle.
L'&levage de chat ainsi que 1a production de fruit et de vente sont des activités agricoles. Seule 'activité
de pension de chat est une activité non agricole, ce qui a justifié la mise en place de ce STECAL dans le
cadre du PLUIH. La zone concernée reste donc classée en zone naturelle avec une délimitation
spécifigue supplémentaire de STECAL qui permet d'autoriser et d'encadrer précisément les
Constructions autorisées sur cette parcelle, dans la limite de 360m? supplémentaires par rapport aux
constructions existantes aujourd’hui.

Observation n*6 de Madame Sylvestre-Bennato, co-gérante Gaec Bennato a Péron, recue par mail
Estime qu’ll y a déja beaucoup de batiments et quil v en aura encore une multitude avec une surface
qui va quasiment doubler. Exprime que : les bdtiments en projet sont surdimensionnés pour le peu
d'activités a venir ; principalement le local de stockage et vente de fruits, pour gquelques barguettes de
frombaises et caisses de pommes...Ce projet n'est pas vioble et ce bdtiment va rapidement se
transformer en habitation comme tous les prajets isolés similaires.

»» Réponse de la maitrise d'ouvrage :

La CAPG indique que la procédure de révision allégée a £té lancée sur la base d’'un projet abouti et un
business plan présenté par les propriétaires. La révision allégée du PLUIH permet de cadrer
spécifiquement les constructions autorisées ainsi que leur hauteur et surface maximale pour éviter
toute dérive.  Ainsi, les constructions nouvelles sont autorisées dans la limite de 360m?
supplémentaires par rapport aux constructions existantes aujourdhui. Les constructions nouvelles
devront étre nécessaires a l'activité d'élevage, de production de fruit et de pension de chat. Tout autre
usage de construction (dont habitation) ne sera pas autorisé par le PLUIH.
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B s Revision allégee n*8 du PLUIH - Pays de Gex Agglomeration
aieew e MEmoire en réponse gu PV de synthése de ko commissaire enguétrice

Observation n°7 de Madame Sylvestre-Bennato, co-gérante Gaec Bennato a Péron, recue par mail
Exprime que le projet pose des problémes de distances pour I'épandage des déjections animales et
traitements des cultures pour les vraies entreprises agricoles, qui ne peuvent plus eXercer a proximité
des villages.

»> Réponse de la maitrise d'ouvrage :

La CAPG indique que Pactivité faisant I'objet de la révision allégée est une activité agricole. En effet,
I'Elevage de chat ainsi gque la production de fruit et de vente sont des activités agricoles. Seule activité
de pension est une activité non agricole, ce qui a justifié la mise en place de ce STECAL dans le cadre
du PLUIH. Lactivité est soumise 3 ses obligations propres et devra prendre en compte les activités
voisines. Le PLUIH n'a pas plus de marge pour gérer ces questions d'épandage et la CAPG indique quelle
ne souhaite pas revenir sur I'objet de la révision allégée n*9.

Observation n°8 de Madame Sylvestre-Bennato, co-gérante Gaec Bennato 4 Péron, regue par mail
Exprime : Avec la réalisation de ce projet, il va y avoir un hameau en pleine zone Naturelle protegee,
avec, d la charge de fa collectivite e devoir d'omener 'eau et I'Electricite. De plus, fa réserve incendie
est ridiculement petite par rapport @ o qui est demandé aw monde agricole.

»» Réponse de la maitrise d'ouvrage :

La CAPG indigue gue son souhait est de permettre le développement des activités agricoles et
economigues du territoire. Cette procédure n'est pas un cas isolé mais traduit d’une réelle volonte des
représentants de la CAPG de maintenir les activités sur le territoire. Concernant les obligations
incendie, la révision allégée du PLUIH ne vient pas remettre en cause, ni revoir a la baisse, les
obligations que I'entreprise doit respecter. Concernant les réseaux, les batiments existants font deja
I'objet d'un raccordement a I'eau potable et d’un systéme d'assainissement individuel.

Observation n*9 de Madame Sylvestre-Bennato, co-gérante Gaec Bennato & Péron, regue par mail
Exprime : plutat que de valider ce projet, il foudrait arréter de refuser M'ograndissement des entreprises
agricoles viables car les normes eévolues constamment. Par exemple, @ PERON, lentreprise GROS
RECOLTES s'est vu refuser I'ograndissement de son hangar 8 matériel sur ia parcelle BREDAN ZB 44. Ceci
n'est gu'un exemple parmi lo multitude de cas dons Pays de Gex Agglo.

»> Réponse de la maitrise d'ouvrage :

La CAPG indigue gue son souhait est de permettre le développement des activitds agricoles et
éronomigques du territoire. Cette procédure n'est pas un cas isolé mais traduit d'une réelle volonté des
représentants de la CAPG de maintenir les activités sur e territoire. La CAPG note gu'une révision
générale du PLUIH est en cours afin de prendre en compte, a plus large échelle, les blocages que
pourrait causer les régles du PLUIH vis-3-vis du monde agricole.
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Zessie s Memoire en réponse gu PV de synthese de la commissaire enguétrice

Réponse générale de la maitrise d’ouvrage aprés lecture du PV de synthése :

Dans le cadre d'une révision allégée n"9 du PLUIH, le document d’urbanisme peut encadrer I'usage des
sols 3 travers les réglements graphique et écrit par un zonage et des régles spécifiques, ou encore les
conditions d’'implantation et de destination des constructions. A ce titre, certaines observations
relevent bien de son champ d'action, notamment ceiles portant sur I'opportunité du classement en
STECAL {observation n°S), la companbilité du projet avec |a vocation des zones naturelles ou agricoles,
I'encadrement des surfaces et de la nature des constructions autorisées (observation n°6), ou encore
les enjeux de cohabitation entre activités agricoles et nouvelles occupations du sol, qui peuvent étre
partiellement anticipés via le régiement ou les orientations d'aménagement. Toutefois concernant ce
dernier point, |a révision allégée n°9 porte sur le développement d’une activité existante et non pas sur
Iinstallation d’une activité nouvelle.

En revanche, une grande partie des remarques exprimées reléve de problématiques de voisinages, de
gestion des usages ou de fonctionnement quotidien sur lequel le PLUIH n'a pas |2 main. C'est le cas des
conditions de circulation des engins agricoles et de I'augmentation du trafic (observation n°1), des
nuisances ponctuelles lies aux envols de déchets (observation n®2), des conflits potentiels liés aux
pratiques agricoles (traitements phytosanitaires, épandage — observations n°3 et 7), ou encore des
interrogations sur la viabilité économique du projet et son évolution future (observation n°6). De
méme, les questions relatives aux équipements (réseaux, défense incendie — observation n°8) ou aux
décisions individuefles d'urbanisme concernant d'autres projets (observation n®9) relévent soit de la
maitrise d'ouvrage et des gestionnaires de réseaux, soit de I'instruction des autorisations d’urbanisme,
et non du document de pianification en lui-méme.

La CAPG rappelle que le PLUIH fixe un cadre régiementaire général, mais n'a pas vocation a regir les
relations de voisinage ni les conditions d’exploitation des activités existantes.

En condlusion, au vu des observations formutées lors de I'enquéte publique, ia CAPG ne prévoit pas de
modifier le dossier de révision allégée n*9.
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5.2 Certificat d’affichage

Fuue

9O 80 ogglo

ATTESTATION D’ACCOMPLISSEMENT DES MESURES DE PUBLICITE RELATIVES A
L’ARRETE PORTANT OUVERTURE ET ORGANISATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE DE LA
REVISION ALLEGEE N°9 DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL VALANT
PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT (PLUIH) ET L’AVIS D’ENQUETE

Je soussigné, Monsieur Patrice Dunand, Président de la Communauté d'agglomération du Pays de Gex, certifie que
dans le cadre de |3 révision allégée n"9 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant Programme Local de
|"Habitat (PLUIH)}, les mesures de publicité suivantes ont été effectudes :

s Affichage de |'avis d'enquéte publique et de I'arrété portant ouverture et organisation de l'enguéte
publique de la révision allégée n"9 du PLUIH du 18 mai 2026 :
Au siege de la Communauté d'agglomeération du Pays de Gex a compter du 28 mai 2026 ;
Dans toutes les communes membres de la Communauté d'agglomération du Pays de Gex ainsi que sur
le site concerné a compter du 28 mai 2026 et pendant toute la durée de I'enquéte publique. ;

o L'avis d'enquéte publique 2 &té publié dans les deux journaux locaux suivants :

| JOURNAL PREMIERE PARUTION DEUXIEME PARUTION
| Le Dauphingé Libéré 28 mai 2026 18 juin 2026
| Le Pays Gessien 28 mai 2026 18 juin 2026

s L'avis d'enquéte publique a également été publié sur le site internet de la CAPG a compter du 27 mai 2026,

LOMMUNALTE O'3ERI0MEration du Pays 38 Gk - 135 7ue dé Lensye - U11/U GEX
(M 50 42 65 00 | infod@paysdegexagglo fr | www.paysdegexagglofr
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